
知っておきたい

新
事 業 承 継
相 続 ・

物
に
ど
れ
く
ら
い
の
期
間
住
め
る
か

を
示
し
た
指
標
（
建
物
の
残
存
耐
用

年
数
、
配
偶
者
の
平
均
余
命
か
ら
求

め
る
）
を
用
い
て
計
算
し
た
配
偶
者

居
住
権
が
消
滅
し
た
将
来
の
建
物
価

額
を
計
算
し
ま
す
。
こ
の
価
額
を
複

利
現
価
率
で
割
り
引
き
、
相
続
開
始

時
の
時
価
か
ら
控
除
し
、
配
偶
者
居

住
権
の
価
額
を
計
算
し
ま
す
。

　

建
物
の
負
担
付
き
所
有
権
の
価
額

は
、
相
続
開
始
時
の
時
価
か
ら
配
偶

者
居
住
権
の
価
額
を
控
除
し
た
も
の

と
な
り
ま
す
。

　

敷
地
の
利
用
権
及
び
敷
地
の
所
有

権
に
つ
い
て
も
、
同
じ
考
え
方
で
評

価
し
ま
す
。
た
だ
、
敷
地
は
時
が
経

っ
て
も
減
価
し
な
い
の
で
、
減
価
償

却
に
つ
い
て
は
考
慮
し
ま
せ
ん
。

 　

配
偶
者
居
住
権
等
の
評
価
は
か
な

り
複
雑
で
す
の
で
、
そ
の
詳
し
い
内

容
に
つ
い
て
は
弊
社
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ

ご
参
照
く
だ
さ
い
。

　

次
回
は
、
配
偶
者
居
住
権
の
具
体

的
な
評
価
に
つ
い
て
、
設
例
の
よ
っ

て
説
明
し
ま
す
。

　

か
つ
て
、
日
本
は
安
全
、
海
外
は
危

険
と
い
う
イ
メ
ー
ジ
が
あ
り
ま
し
た
。

し
か
し
、
近
年
は
、
強
盗
や
殺
人
、
薬

物
使
用
な
ど
、
物
騒
な
事
件
が
頻
発
し
、

も
は
や
日
本
も
安
全
な
国
で
は
な
く
な

っ
た
よ
う
で
す
。

　

今
回
は
、
危
険
と
い
わ
れ
て
い
た
外

国
を
訪
れ
て
い
た
と
き
に
起
こ
っ
た
事

件
？
の
こ
と
に
つ
い
て
述
べ
ま
す
。
そ

の
一
つ
は
、
約
40
年
前
の
こ
と
で
す
。

か
つ
て
留
学
し
て
い
た
イ
リ
ノ
イ
大
学

で
の
指
導
教
授
の
著
書
を
翻
訳
し
た
の

で
、
そ
れ
を
届
け
る
た
め
、
シ
カ
ゴ
空

港
で
乗
り
継
ぎ
便
を
待
っ
て
い
ま
し
た
。

す
る
と
、
私
の
名
前
を
呼
ぶ
突
然
の
ア

ナ
ウ
ン
ス
が
聞
こ
え
て
き
ま
し
た
。
な

に
ご
と
が
起
こ
っ
た
の
か
と
少
々
不
安

に
な
り
ま
し
た
。
し
か
し
、
も
し
か
す

れ
ば
、
知
人
が
親
切
に
も
空
港
ま
で
迎

え
に
来
て
、
私
を
探
し
て
い
る
の
か
と

呑
気
に
か
ま
え
て
い
ま
し
た
。
い
い
気

な
も
の
で
す
。

　

し
か
し
、
保
安
室
に
電
話
す
る
と
、

い
き
な
り
「
財
布
は
あ
る
か
」
と
の
声
。

尻
ポ
ケ
ッ
ト
に
手
を
当
て
る
も
、
あ

る
は
ず
の
財
布
が
な
い
。
そ
こ
に
は
現

金
も
カ
ー
ド
も
、
そ
し
て
チ
ケ
ッ
ト
も

入
っ
て
い
る
。
そ
れ
が
な
け
れ
ば
、
教

授
に
会
え
な
い
し
、
帰
国
も
で
き
な

い
。
頭
の
中
は
真
っ
白
。
途
方
に
暮
れ

る
。（
次
回
に
続
く
）

　

配
偶
者
居
住
権
は
、
建
物
に
対
す

る
も
の
で
す
が
、
敷
地
が
付
い
て
い

る
場
合
に
は
、
敷
地
に
つ
い
て
も
配

偶
者
の
利
用
権
が
付
く
こ
と
に
な
り

ま
す
。
そ
の
イ
メ
ー
ジ
は
図
の
よ
う

に
な
り
ま
す
。 

　

建
物
に
対
す
る
権
利
は
、
①
配
偶

者
が
継
続
的
に
居
住
す
る
権
利
と
②

配
偶
所
有
権
と
に
、
敷
地
に
対
す
る

権
利
は
、
③
敷
地
の
利
用
権
と
④
所

有
権
と
に
分
離
さ
れ
ま
す
。

　

ま
た
、
建
物
の
所
有
権
に
は
居
住

権
が
付
き
、
敷
地
の
所
有
権
に
は
利

用
権
が
付
く
の
で
、
そ
れ
ぞ
れ
の
所

有
権
は
負
担
付
所
有
権
の
性
格
を
も

ち
ま
す
。
そ
の
分
だ
け
所
有
権
の
評

価
額
は
小
さ
く
な
り
ま
す
。

　

な
お
、
居
住
権
や
利
用
権
は
、
借

家
権
や
借
地
権
と
は
異
な
る
こ
と
に

注
意
が
必
要
で
す
。

　

相
続
に
関
す
る
民
法
改
正
に
と
も

な
っ
て
、
配
偶
者
居
住
権
や
敷
地
利

用
権
の
評
価
に
つ
い
て
、
相
続
税
関

連
法
令
で
詳
し
く
示
さ
れ
て
い
ま
す
。

配
偶
者
居
住
権
の
評
価
額
は
、
大
変

複
雑
で
す
が
、
配
偶
者
居
住
権
が
付

い
て
い
な
い
場
合
の
建
物
の
時
価
を

ベ
ー
ス
に
し
て
、
配
偶
者
が
当
該
建

第4回 配偶者居住権等の構成と評価

そ
ろ
そ
ろ
本
題

公認会計士・税理士
松山大学名誉教授
税理士法人原田会計会長

原田  満範

配
偶
者
居
住
権
等
の
評
価

戻
っ
て
き
た
財
布

敷
地
付
き
自
宅
の
権
利
構
成

①配偶者居住権

配偶者の権利
①＋③

所有者の権利
②＋④③敷地の利用権

②建物の所有権

④敷地の所有権

①の評価額 ＝建物時価

＝建物時価 ①の評価額

建物
時価

残存
耐用年数
残存耐用年数

存続
年数

存続年数に
応じた民法の
法定利率による
複利現価率

（注）建物及び敷地の時価は、それぞれの相続税評価額です。

存続年数に応じた民法の
法定利率による複利現価率

ー

＝土地時価 ③の評価額ー

ー

＝土地時価
土地
時価ー

ー
×

×

×

②の評価額

③の評価額

④の評価額
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